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ELOTERJESZTES

Nagyvazsony kézség Onkormanyzat képvisels-testiiletének
2025. januar 13-i soron kévetkezd nyilvanos iilésére

Targy: : Matyas Udvar bisztré & terasz iizemeltet6inek kérelme

El6adé: Stefanovitsné Sipos Maria polgarmester
El6készitS: Szinesi Erna Eszter jegyz6
Melléklet: kérelem

Az eloterjesztést torvényességi szempontbil megvizsgdltam:
A dontés meghozatala egyszeri tObbséget igényel.

Szinesi Erna Eszter
jegyzo
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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Molnar Miklos és Kun Adrienn a Matyas Udvar bisztré & terasz iizemelteti 2024. december
29-én kérelemmel fordultak az Onkormanyzat képviselo-testiilete felé miszerint a
Nagyvazsony Klastrom utca 1. szam alatti vendéglato egységet is magaba foglalo
turistaszallot 2025. februar 01-t61 hosszh tavra szeretnék bérbe venni. A jelenlegi tulajdonos a
Nagyvazsonyi Kinizsi Nonprofit Kft. akinek a végelszamolasa 2025. januar O1. napjaval
megindult. A megsziinést kovetdéen az ingatlan tulajdonjoga visszaszall a tulajdonos
Onkorményzatra. A kérelmezék biztositékot szeretnének az Onkorményzattél, hogy a
tulajdonos cég jogutdd nélkiili megsziinését kovetden is az Onkorményzat biztositja résziikre
a hosszu tavu bérleti lehetdséget.

Az ¢érintett ingatlan vonatkozdsdban pdalyazati fenntartdsi idészak még 2025. oktober 31.
napjaig tart.

A kérelmezok eldadtak, hogy a szezonalitds miatt gazdasagi helyzetliik nem teszi lehetévé a
kolesonosen kialkudott havi bruttd 150.000 Ft 6sszegii bérleti dij megfizetését. A nyilvanos
cégadatok €s kozzétett beszdmolo (mellékletként csatolva) alapjan a kérelmezok tulajdonaban
all6 Adamix Gastro Kft szerint a 2023. gazdalkodasi évben a kimutatott nyeresége tobb, mint
15 MFt volt. Ezek a szamok nem tamasztjak ala kérelmezok altal leirtakat, miszerint
nehézséget okozna a bérleti dij egész éves megfizetése.

Kérem a Tisztelt testiiletet, hogy az eldterjesztés megtargyaldsa utdn a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.
NAGYVAZSONY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETE
....12025. (1.13.) szamu hatarozata

Matyas Udvar bisztro & terasz iizemeltetéinek kérelmérol

Nagyvazsonya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a targyi elSterjesztést megtargyalta és a
kovetkezé dontést hozta

Nagyvéazsony kozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete kinyilvanitja azon szandékat, hogy a
Matyas Udvar bisztro & teraszt iizemeltetd Adamix Gastro Kft-vel (8291 Nagyvazsony Jokai
u 12), a Nagyvazsonyi Kinizsi Nonprofit Kft végelszamolasanak lezarasat kovetden a bérlettel
érintett 8291 Nagyvazsony Klastrom u. 1 szam alatti ingatlan leendd tulajdonosaként bérleti
szerzOdést kivan kotni.

Felel6s:  Stefanovitsné Sipos Maria polgarmester

Hataridé: értelem szerint



Tisztelt Polgdrmester Asszony, Tisztelt Testiilet!

A Matyas Udvar bisztré & terasz iizemeltetdiként kéréssel fordulunk a telepiilés vezetdjéhez €s
testliletéhez. Immaron 11 éve vagyunk jelen a falu és a turizmus életében, mint vendéglato
csalad. Folyamatos fejlodés jellemezi éttermiinket, de egy dolog mindig hatraltatott benniinket,
ez pedig a szezonalitas. Evrél évre probalkozunk kitolni a nyitva tartasunkat, de a hideg id6
allando ellenségiink.

Az utobbi két évben arra torekedtiink, hogy teraszunk fedve legyen, ez sikeresen meg is tudott
valdsulni a “Kisfaludy2030” palyazat keretein beliil. Ezt kovetden oldalfedéssel és hdgombak-
kal probaltuk kizarni a hideget és baratsagosabb id6t teremteni a teraszon. Sajnos a nalunk el-
toltott mindségi 1dOkbdl vesz el ez a nem til komfortos megoldas.

Eppen ezért megprobaltuk felmérni a lehetdségeinket.

A jelenlegi bérleti dijunk a korabbi testiileti dontés megallapitasa utan felezodott 2026.decem-
beréig egy korabbi beruhazasunk miatt. Ennek értelmében a szezonalis honapokban 120.000 ft
helyett 60.000 Ft/ho, a szezonon tali honapokban pedig 60.000 ft helyett 30.000 Ft/ho a bérleti
dij Osszege. A teljes Osszeget tekintve atlag 90.000 Ft a bérleti dijunk. Mekler Norbert, majd
késdbb Olah Gergely, a nonprofit Kft korabbi ligyvezetdivel mindvégig ugy szerzddtiink, hogy
a bérleti dijunk tartalmazza a koziizemi dijakat is.

Mint ismert, a Kinizsi non-profit kft végelszamolas alatt van, hamarosan jogutéd nélkiil meg-
szlinik, a turistaszallo tulajdonjoga igy visszaszall az dnkorményzat tulajdonéba.

Korabbi szerzddésiink 2026. december 31.-1g sz6l hatarozott idére. Jelen szerzodés, amit Laszlo
Botond ajanlott fel nekiink hatarozatlan idejii szerzddés, ami azt az idészakot fedi le, amig a
cég végelszamolasa lezajlik. Amint ez megtortént, 0j szerzédést kell kotniink az dnkormany-
zattal, ugyanis a szerz6do6 fél a tovabbiakban mar nem a non-profit kft lesz.

Biztositékot szeretnénk kérni, egy testiileti hatarozatot, megallapodast, hogy az a szerzddés,
amit a jelenlegi iigyvezet6vel kottetne, meg tud kottetni az onkormanyzat és cégiink kozott is.
Amennyiben ez a bérleti dij - amiben tobbszori megbeszélés utan sikeriilt megalkudnunk - az
Onok részérdl is rendben van, hosszl tava szerzédéssel szeretnénk tovabb miikodni és az at-
meneti, végelszamolas idészakaban februar 1.-t6] a sajat neviinkre Iratjuk a koziizemi dijakat,
€s mar az Uj szerzddés szerint fizetjiik a bérleti dijat is.

A megallapodas az egész ingatlanra vonatkozik, igy a 2025. oktober végi fenntartasi idészak,
mely szerint tartani kell a vallalt indikatorokat (34 férOhely és 400 vendégéjszaka) teljes mér-
tékben atvallaljuk és biztositjuk az dnkormanyzat fel¢, hogy ezek a szdmok megmaradnak.
Villaljuk, hogy szalloként izemeltetjiik tovabb az egységet, azt albérletként tovabb nem adva.
Ennek tudataban kérnénk, hogy vegyék figyelembe, hogy a turistaszallo udvaranak egy részét
elfoglalja egy masik bérl6 fa épitménye (ajandékbolt), ezzel a mi a tevékenységiinket, szallas
kiadasunkat korlatozva. Tobb éve latjuk és tapasztaljuk, hogy az ideérkez6 csoportok nem tud-
nak a szallashelyen komfortosan tobb ¢éjszakat eltolteni, mert nincs elegendd hely szamukra.
Az oktober végéig tartd idészak fogja meghatarozni szamunkra is, hogy turistaszalloként vagy
mas jellegli szalloként tudnank e tovabb ilizemelni. Mindkét esetben szeretnénk, hogy az ajan-
dékbolt kizardlag sajat felelésségére maradjon azon a helyen, ahol jelenleg is van, nem korla-
tozva a mi vendégeink udvaron toltott szabad idejét és tevékenységét a szallo hazirendje kere-
tein beliil. Az épiilet végén talalhato kozosségi toalettként funkciondlod helységet is a fenntartasi



idészak végéig szeretnénk megtartani, ugyanis a vendégeink is odajarnak mosdoba. A fenntar-
tasi idészak lezartaval éttermiinket szeretnénk bdoviteni. Az épiilet 2. szamu szobajabol alakita-
nank ki a konyha részt az el6készitokkel és mosogatokkal, a régi konyha részben egy komfortos
vendégmosdoval. Ezzel egyidejiileg a fahaz mosdoba jarasi lehetésége megsziinne.

A korabbi évekhez hasonloan tovabb szeretnénk fejlodni! Szeretnénk boviilni €s szeretnénk, ha
tizletiinket mar nem jellemezné ilyen mértékben a szezonalitas, de ehhez sziikségiink lenne egy
zarhato, fedett, bels6 térre, amit 2025. novemberében el is tudnank kezdeni és ehhez elenged-
hetetlen részlinkrdl egy stabil, hosszitava szerzdés.

A fent leirt bérleti dij az alapjan lett kikalkulalva, hogy leginkdbb az év szezonalis honapjaiban
van bevételiink, a tovabbi 6 honap — abbol kifejezetten a téli honapok — az iizlet fenntartdsarol
sz6lnak. Ennek tekintetében kérjiik a bérleti dij megfontolasat, elfogadésat. Amennyiben ez
létre tud jonni, kezdetben 3 csaladnak tudunk egész éves munkalehetdséget biztositani, ami a
11 év alatt eddig csak szezonalis volt.

Koszonettel: Molnar Miklos es Kun Adrienn
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BERLETI SZERZODES

amely alulirott helyen és id6ben jott 1étre az egyes pontban meghatérozott Felek kozott az
alabbiak szerint:

Bérbead6: Nagyvazsonyi Kinizsi Kulturalis és Szolgaltaté Kozhaszni Nonp rofit Kft.
cégjegyzékszam: 19-09-51 1674

székhelye: 8291 Nagyvazsony, Kinizsi u. 96.

képviseldje: Laszlé Botond - ligyvezetd

Bérlé : ADAMIX GASTRO Kft.
ad6szam: 32116166-2-19
cégjegyzékszam: 19-09-523409
székhelye: 8291 Nagyvazsony, Jokai u. 12.
képviseldje: Molnar Miklos

I. El6zmények

| Bérlé korabban fennallé szerz6dés alapjan a jelen szerzodés targyat képez. ingatlan egy részét mar
béreli, birtokon beliil van. -

IL. Szerz6dés targya

2. Bérbeadd tulajdonaban all a Veszprém varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya éltal vezetett
ingatlan—nyilvéntartés szerint, a nagyvazsonyi 577. hrsz-u, 897 m2 térmértéki, természetben a 8291
Nagyvazsony Klastrom utca 1. szam alatt talalhato, kivett udvar, turistahdz nem lakéds céljara
szolgalé ingatlan, melynek része az éplilet Gn. Matyas Udvar elnevezésii, vendéglatd egységként
funkcionalé rész, a hozza tartozd ,konyha”, ,.szolgalati mosd6” és ,6tkezd” elnevezésl helyiségek,
valamint az ingatlan udvaran talalhaté szabadtéri, fa burkolatt ,placc”.

Bérbead6 az 1. pont alatti ingatlant Bérlének hatérozatlan idgtartamra 2! 125. januar C1. napjatol
bérbe adja.

(OS]

4. Bérld a 2. pont alatti ingatlant Turistahaz és ,.Métyas Udvar” néven, vendéglato egység €s helyiségei
rendeltetéssel veszi bérbe. Bérlo az ingatlant a bérleti szerzddés megkotése 216tt megtekintette, €s azt
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmasnak tartja, melyet a szerz6dés alafrasakor is hasznal.

5. Bérbead6 tajékoztatja a Bérldt, hogy a Turistahazra a Kisfaludy 2030 ET-2021-02-020
projektszami palydzat keretében az ingatlanon fejlesztést hajtott végre, mely alapjan 34
vendégaggyal tizemel a Bérlemény. A pélyazat keretében évente 400 vendé~éjszakat kell minimum
teljesiteni. A palyazat fenntartasanak hatarideje: 2025. oktober 31,

6. Bérls az 5. pontban lefrtakat tudomasul vette, a vallalja a palyazat fenntartasi idészaka alatt az abban
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foglalt kovetelmények teljesitéseét.

Bérbeado szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész id6tartama alatt szerzddésszer(i
hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely Bérl6t a kizarélagos és
zavartalan hasznélatban akadalyozza.

II1. Bérleti dij

Felek a bérleti dijat brutté 150.000.- Ft/ho, azaz havi Egyszazotvenezer forint dsszegben allapitjak
meg. A bérleti dij minden év januar 1 — t6l a KSH altal kozolt inflacio mértékével automatikusan
emelkedik.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan uténi bérleti dijat — Bérbeado gltal kibocsatott
szamla ellenében - bérl koteles megfizetni bérbeadonak, minden hénap 15. napjaig, a kibocsatott
szamla ellenében, atutalds forméjaban, a Bérbeadds MBH Banknadl vezeett 73200017-11271576-
00000000 szami szamléjara. Bérbeado nyilatkozik. hogy az 4ltalanos forgalmi adorél sz6l6 2007. évi
CXXVIL torvény 86.§ (1) bekezdés 1) pontja alapjan mentes az ad6 alol a bérbeadas.

A befizetett bérleti dijrol a Bérbeadd szamlat allit ki. Késedelmes fizetés esetén 2 Bérbead6 a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértéki késedelmi kamatot szamithat fel.

A bérleti dij az ingatlan rezsi koltségét nem tartalmazza, azt a Bérld koteles — a Bérbeadd dltal
tovabbszamlazott bizonylat alapjan — megfizetni, annak Kkézhezvételétdl sza nitott 8 napon beldil.

Ha a bérld a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat, a bérleti szerzédésben véllalt
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a bérleményt, illetve teriiletet rongalja, vagy rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznalja, a bérbeadd Kkoteles a bérldt - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a
teljesitésre, illetve a szerz6désszerli magatartas tandsitasara irhsban feiszolitani. Ha a bérld a
felszolitasnak 8 napon belill nem tesz eleget, a bérbead tovabbi 8 napon beliil frdsban azonnali hatalyu
felmondassal élhet.

IV. Egyéb rendelkezések

Bérlé a bérlet tartama alatt koteles gondoskodni a helyiség burkolatainak és nyilaszaréinak (ajtéinak)
karbantartasérél. Barmilyen egy¢éb feltjitast, atalakitast csak a bérbeaddvii kotott eldzetes {rasbeli
megéllapodas alapjan végezhet el. Ha a bérbeado a feluy itasi munkalatokhoz nem jarul hozz, akkor
kovetelheti az eredeti dllapot helyreallitasat, €s a bérleti szerzddés megsziinésekor a felujitasi munkak
ellenértékére a bérlé nem tarthat igényt.

A szerz6dés megsziinésekor Bérld a helyiséget eredeti allapotban kotzles a bérbeadd részére
visszaszolgaltatni. A helyiség &llapotaban bekovetkezett Kkarokért felelosséggel tartozik.

Bérbeadd jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul, hogy az ingatlannak a Bérld altal eddig is bérelt
részében — az ingatlan Kinizsi var feldli oldalan — 1év6 vendéglato egységen atalakitast végezzenel, a
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Bérbeadoval egyeztetett modon.

Bérls koteles a bérlet tartama alatt a helyiséget rendeltetésszertien haszndlni. Bérl6 a szerzGdésben
foglalt tevékenységet csak Bérbeado elézetes hozzdj arulasaval valtoztathatja meg. Ennek elmulasztasa
olyan szerzédésszegésnek mindsiil, amely alapjan Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

_ A felek a bérleti szerz6dést barmikor irasban felmondhatjék. A felmondés a honap utolsé napjara

sz6lhat, azzal azonban, hogy a felmondasi id8 nem lehet kevesebb 180 napnal.

A Bérl6 jelen bérleti szerzbdés megsziinését kovetd 8 napon beliil a bérleményt és annak berendezési

targyait az dtadaskori allapotnak megfelelden és felszereltséggel koteles a bérbeado részére visszaadni.
V. Zaro6 rendelkezések

Jelen bérleti szerzédés alairasénak napjaval a Felek kozott fennall korabbi helyiségbérleti szerz6dés
hatélyat vesziti.

0. Bérbeadd tajékoztatja Bérlét, hogy a gazdasagi tarsasig tulajdonosai 1 céggel kapcsolatosan

egyszertsitett végelszamolds mellett dontottek, mely alapjan a bérlemény Nagyvazsony kozség
Onkormanyzatanak tulaj donéba keriil varhatdan.

Szerzédd felek jelen szerzddés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t cégszeriien irjak ald. Az itt nem szabalyozott kérdésckben a Ptk. rendelkezései
az iranyadok.

Nagyvézsony, 2024. december

Nagyvazsonyi Kinizsi Kulturalis és Szolgaltato Adamix Gastro Kft.
Kozhasznu Nonprofit Kft. Molnar Miklos
Laszl6 Botond ligyveLetd
igyvezetd Bérld
Bérbeado

El6ttiink mint tanuk elott:

lakeim, szig.szam lakcim, szig.szam



