A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 1.sz. mellékletzerinti

A modositasok sorszamokkal jelennek meg az alaldzaknt:

1. sz. médositas: (46/2016. hatarozat 1/1 bekezdése) A Gksz dvezetben az OTEK-nak is megfelelden
lehetévé lesz téve szolgalati lakas létrehozasa.

A médositas a Gksz évezet HESZ el§irasait pontositja.

2. sz. modositas: (46/2016. hatarozat 1/2 bekezdése) A Gksz Ovezetben az épitési hely el6-, oldal- és
hatsé kert 10 méteres tavolsagat a gazdasagosabb és redlisabb beépithetdség miatt is 4 méterre
csokken.

A modositas érinti a BSZA-2 terviapot és a Gksz dvezet HESZ eléirasait pontositja.

3. sz. médositas: (46/2016. hatarozat 1/3 bekezdése) A Gksz Gvezetben a meglévé telephely bdvitése
esetén az épulet hasznélatba vétele ne legyen kertészeti terv koteles, mely kikotést a felsobb szintii
jogszabalyok miatt is toroini kell.

A modositas a Gksz dvezet HESZ el6irasait modositja.

4. sz. modositas:A Gksz dvezetben a nyeregtet6tdl eltéré tetéformak kialakithatosagat is lehetévé
tesszik.

A modositas a Gksz dvezet HESZ el6irasait modositja.

5. sz. modositas: (46/2016. hatarozat 1/4 bekezdése) A mddositas a 047/1-5 hrsz-ek belterilettel
hataros kb. 1,433 ha-os részének belteriletoe vonasa mellett falusias lakéterileti dvezetbe
szabalyozza, tovabba kis csaladi gazdasagok (lakohazakkal és gazdasagi épuletekkel) kialakitasat teszi
lehetévé. Szlkséges ehhez még a 049/7 Ev dvezetli hrsz-bél 800 m2 ut kiszabalyozasa, valamint a
szintén Ev dvezetli 047/1-5 hrsz-ekbdl 892 m2 és az 1362/7 hrsz-b6l 368 m2 Ut kiszabalyozésa. Ezen
terlletek erdépdtlasara is béven nyuijt fedezetet a 0296 hrsz-u ujonnan erdének szabalyozott tertelt.

A modositas érinti a BSZA-2 és KSZA tervlapot és a HESZ el8irasait pontositja.

Szlikségessé valik az erdéterilet potlasa, valamint a biolégiai egyenérték potlasa, mely a 0296 hrsz-u
ingatlanon a ma hatalyos M& azaz &ltalanos mez6gazdasagi dvezetli de mar uzemtervezett erddnek
mindsitett részének erdd terlletfelhasznélasra valtoztatdsaval valdésul meg. A 2,65 ha-os Uj erdd
terlletfelhasznalasu terilet béven fedezi az erddpdtlas és a bioldgiai egyenleg sziikséges mértéket. A
szukséges 10%-os zOldterileti részt pedig a szomszédos 1361/26 és 906/1 hrsz-U kozterlleten lehet
megvalositani, mely szervesen csatlakozik a meglévé zoldterlletirendszerhez.

A modositas az dnkormanyzat el6irt feltételeinek nem teljesitése és a egyes allamigazgatasi szervek
elézetes veleményére alapozva torlésre kerilt..

7. sz. moédositas: (46/2016. hatarozat 1/7 bekezdése) A Vtsz besorolasu 667, 642/17 és 642/18 hrsz-U
terlleteken egy sportolasi célra megfelelé magassagu és nagysagu csarnok épitésének lehetdségét
kezdeményezték. (Az épllet 12 m belmagassagu, legaldbb 1200 m2 alaptertletii alacsony hajlasszdgi
acél csarnokszerkezet lehessen.) A meglévé Visz Gvezet kizarolag ilyen célu épitményekre teszi csak



lehetévé a kért épllettipus épitését. A modositas a meglévd 667 hrsz-U Visz dvezetl terlletet ndveli
1350 m2-rel a 642/17 hrsz-u kozterlletbdl. A modositas miatt sziikségessé valo 10%-nyi, azaz 135 m2-
nyi zoldterlletet a ma is dnkormanyzati tulajdont 906/1 hrsz-bél biztositja.

A modositas érinti a BSZA-2 tervlapot és a HESZ eldirasait pontositja.

8. sz. modositas: (46/2016. hatarozat 1/8 bekezdése) Az Onkormanyzat kezdeményezi a 099 hsz-on
napelempark kialakitasanak lehetoségét, beépitésre nem szant meguUjuld energiapark Ovezet
szabalyozassal 1,86 ha terlleten. A terillet a jelenlegi Ma-2 altalanos mezégazdasagi dvezetbdl Kk-
muep (kuldnleges beépitésre nem szant megujulé energiapark) dvezetbe kerdl.

A madositas érinti a BSZA-2 tervlapot és a HESZ eldirasait pontositja.

A kérelmez§ elallt modositasi szandékatdl, ezért a mddositas toriésre kerllt.

11. sz. moédositas: (46/2016. hatarozat 1/11 bekezdése) a 440/1 és 440/2 hrsz-u koztemetd
ovezethataranak felllvizsgélata, a jelenlegi tényleges temetési hatarhoz torténé igazitasaval. A bemért
pontos temetési térkép alapjan keril pontositasra a temeté dvezethatara. Ennek révén a 439 hrsz-u
kdzterllet 470 + 24 m2-es része Kt (beépitésre nem szant temetd) 6vezetbe keril kiszabalyozasra.

A modositas a BSZA-1 tervlapot érinti.

12. sz. médositas: (63/2016. hatarozat 1/1 bekezdése) A Vit Ovezetben a tetd anyaganak bévitése
korszerli a hagyomanyos cseréphez hasonld kinézetli héjazati anyagok alkalmazhatosagaval. A
médositas f6 oka, hogy a veszélyes anyagnak mindsitett korszeriitlen héjazatokat redlisan,
gazdasagosan lehessen lecserélni, felujitani.

A modositas érinti a HESZ elGirasait.

13. sz. médositas: (63/2016. hatarozat 1/2 bekezdése) A 381 és 264 hrsz-u ingatlanokra tervezett
gyalogos kéhid helyének megfeleléen a szabalyozasi vonalak pontositasa. 46 m2-en érinti a 264 hrsz
Z-2 Ovezetét. Az igy megsz(ing zoldterulet a ma is 6nkormanyzati tulajdonu 906/1 hrsz-re kerl.

A modositas érinti a BSZA-1 tervlapot.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositando terv tervezeési terllete és feladatal érintett pontokra.)

1.1. Teleplléshalozati dsszefliggések, a telepiléslyk a teleplléshalézatban, térségi

kapcsolatok
A telepllés a Balaton-felvidéken a Veszprémi jaaaskkistérségben helyezkedik el. A
Veszprém-Nagyvazsonyi-medence kistajban helyezketlikMeghataroz6 szomszédos
telepiilései északon Urkit és Ajka, nyugaton Ocsa,Riélen, Szentjakabfa, Obudavar,
Mencshely, Vorosto, Barnag, keleten Totvazsony.

1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal valo ds&fliggések vizsgalata



A telepllés és a tervezési terllet tervezett fugjcis teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepciokhoz.

1.3.A teriletrendezési tervekkel valé 6sszefliggéseizsgalata
A tervezési terllet terlletfelnasznalasa és szababa megfelel a hatalyos Balaton
torvény ebirdsainak és dvezeti besorolasandgkrasaival. Erintett dvezetek:
1. sz. médositas: nincs relevans
2. sz. médositas: nincs relevans
3. sz. modositas: nincs relevans
4. sz. médositas: nincs relevans
5. sz. modositas: K-1, M-1, SZ-1, T-2, U-1, 5.ep mod.rész: A-1, E-1, K-1, SZ-1, T-2,
7. sz. modositas: K-1, SZ-1, T-2, U-1
8. sz. médositas: A-1, K-1, M-1, SZ-1, T-2
11. sz. médositas: K-1, SZ-1, T-2, U-1
12. sz. médositas: nincs relevans
13. sz. médositas: K-1, SZ-1, T-2, U-1
A szabalyozas médositasa utan is a terv az OTrT-adalaton térvénynek és a BTSZ-
nek megfelel marad.

1.4. A szomszeédos telepulések hatalyos teleplileskeeeti terveinek — az adott telepilés

fejlesztését befolyasold — vonatkoz6 megéallapitasai
A szomszédos telepulések telepllésszerkezeti temeen befolyasoljak a tervezési
terlletet, mivel az a telepllés igazgatasi terikké kozepén helyezkedik el és
infrastruktaraban sem talalhaté befolyasol6 tétlyéz 5. sz. modositas soran 1,433 ha-
ral bévll a belterilet nagysaga, azonban a modositas bedatyasolja egyik telepiilés
szerkezetét sem.

1.5. A hatélyos telepuilésfejlesztési dontések bemtdsa

1.5.1. A hatalyos teleptilésfejlesztési koncepcionatkozé megallapitasai
Nagyvazsony hatalyos telepilésfejlesztési koncgpad teljesen 6sszhangban allnak a
modositasok. A koncepciéo modositasat, kiegészitesatkivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepulésrendezési szédesek
A jelen telepulésrendezési eszk6z modositas magietye az oOnkormanyzat
kezdeményezésével indult, melyre haromoldall $dést kotottek az 1. sz., 2. sz., 3. sz.,
4. sz. 5. sz., 7. sz. mobdositas esetén. A tobbi ositds az ©Onkormanyzat
kezdeményezésével indult.

1.6. A telepulés telepuilésrendezeési tervieiméenyeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1é¥ telepllésrendezési eszkdzok:
A telepulésfejlesztési koncepcidt 2002. marciusat3ogadtak el.
A Telepulésszerkezeti tervet 141/2003.(X11.18.) sz.hatarozattal fogadta el és egyes
pontjait legutébb a 83/2015 (VI.29). sz. hataradatiodositotta.
Jelen terv Nagyvazsony kozs&g/2003.(XI1.19.)sz. rendelettel kerilt elfogadasra, majd
a8/2010.(VIIl.2.)sz. és a 13/2015.(VI1.30.) sz. reriddel modositotta
Az 1. sz., 2. sz., 3. sz., 4. sz. moédositas magademényezésre indult, céljuk a HESZ
Gksz dvezet éirasainak pontositasa.
Az 5. sz. modositas szintén magan kezdeményezwhrk, icélja a kis csaladi gazdasagok
kialakitasanak ékegitése, valamint a belterilet 1,433 ha-ral n@eeld maodositassal
szilkségesseé valik az étdrilet pétlasa, valamint a bioldgiai egyenértéikgsa.
A 7. sz. médositas civil szervezeti kezdeményezéastalt, ahol egy sportolasi célra
alkalmas csarnok épitése val6sulna meg.
A 8. sz. modositas az oOnkormanyzat kezdeményezasddt, melynek célja egy
napelempark kialakitasa palyazati forrasbdl az éméoyzati épuletek energia ellatasa
céljabol.



A 11. sz. modositas az ©6nkormanyzat kezdeményezégsdult, ahol a koztemét
Ovezethatara modosulna a jelenlegi tényleges tenteérhoz igazitva.
A 12. sz. mbédositas az 6nkormanyzat kezdeményez@sdult, ami a ték anyaganak
korszefisitését érinti, csak a HESZ@hst modositja.
A 13. sz. médositas az 6nkormanyzat kezdeményezésdult, amely a tervezettkid
szabalyozasi tervlapon val6 valds helyének porésaiterinti.

1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallagsai,(a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepulésszerkezeti tervet 141/2003.(X11.18.) sz.hatarozattal fogadta el és egyes
pontjait legutébb a 83/2015 (VI.29) sz. hatarozattédositotta.
A telepulésszerkezeti terv az 5. sz. modositadéitertleti hatarvonal, Uj edterllet)
tekintetében valtozik.
A 7. sz. modositasnal kis mértékben 1350 m2-¢eliba teleplléskbzponti vegyes terilet.
A 8. sz. médositas esetében 1,86 ha nagysagu ésépitem szant kildnleges megujuld
energia park johet létre korabbi nem védett aledanesdgazdasagi terleten.
A 11. sz. médositas sordn a koztefnéwezethatara valtozna a tényleges hatarhoz
igazitva. A tobbi médositas nem érinti a szerketestiet.
A 13-sz- modositasnal pedig az Ujjaépités alati &fihid valés helyének megfetel
szabalyozas miatt 46 m2 zdoldtertlet helyett koziéke tertlet lesz, potolva a kiées
zoldterlletet 6nkormanyzati tertileten és potohbéosogiai egyenértéket.

1.7. A teleplilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi 0Osszetétadpzettség, foglalkoztatottsag,

jovedelmi viszonyok, életmiréség
A telepulés tradiciondlisan a nagyparcellas égezdalkodasra és a kisiparra épult
korabban, melyet kiegészitett a szelid és torténelzmus.
A telepllésen lakdék képzettsége igazodik ehhez @gs d fejlesztés jeletisen
hozzajarulhat a helyi életmtinég javitasahoz, munkahelyteremtéséhez.

1.7.2. Térbeli tarsadalmi rétegédés
A tarsadalmi rétediés (fizikai- és szakmunkasok-nbégazdasaghoz k) segiti a
fejlesztést.

1.7.3. Telepulési identitast dfsité tenyezk
A telepulési identitast ésithetik a hagyomanyos épilet megjelenések és &ealon
kisipari vallalkozasok.

1.8. A telepilés human infrastrukturgja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok
A telepllés még rendelkezik az alagvéiuman kdzszolgaltatasokkal, melyek kozvetve
seqitik a fejlesztést.

1.8.2. Esélyegyeikég biztositasa
A fejlesztés tobbrét munkaleheiséget biztosit majd, mely tobbféle végzettsérs
szakteriilégt munkaeét var. igy a végzettség és nemek terén kis naggadge ellenére az
esélyegyerdiséget is szolgalja.

1.9. A telepliilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya
Kistelepulési, védett természeti kornyezetben valbelyezkedése, kissé eloreed
népessége miatt kdzepes gazdasagi sulyt viselsagtien. A Gazdasagi tertlet kisebb
HESZ modositasai ébegitik a gazdasagi teriletre toéhetelepedéseket, igy Gjabb
munkahelyek |étrejottét is. A tobbi fejlesztés segi helyi gazdasag, és kozvetve a
lakossag és a turizmus kiszolgalasat és kozvetdpasedés helyzetét is.

1.9.2. A telepiilésdbb gazdasagi agazatai, jellenii
Nagyvazsony efssorban a szelid- és kulturadlis turizmusra épul,yetekzerencsésen
kiegészit a modositasban tokénfejlesztés. A fejlesztés bevételt jelent az



onkormanyzatnak és a benne dolgozdknak is, e mellitztikai és kereskedelmi szerepe
is lehet.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jelleiz fontosabb beruhazésai a telepllést eéridt

fejlesztesi elképzelésekre
A gazdasagi tarsasagok j6 része a feldolgozo, itts@gazatban fejleszt, mely néhany
hozza kapcsolddoé turisztikai agazattal egészull&len fejlesztés dviti és szinesiti a
kinalatot.

1.9.4. A Gazdasagi versenyképesseget befolyasoliyezok
A telepllés és a fejlesztési teriilet is orszagasitkdl j6l megkdzelithét mind a Balaton,
mind Tapolca, Veszprém és akar Nyugat-Europd. fAlmunkaed képzettsége megfetel
a fejlesztés ellatasahoz.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok
Jelenleg a telepilés kedvefdldrajzi helyzete (t6bb varoshoz valé kdzelséggligodt
Balaton-felvidéki teleptlésekhez valé kozelségebbtotorténelmi és kulturdlis
hagyomanya, rendezvénye j6 tajképi panoramavabadfoatd ingatlanpiaci helyzetben
van.

1.10. Az oOnkormanyzat gazdalkoddsa, a telepulésfefiztés eszkbz- és

intézményrendszere
Az 6nkormanyzat dodthelyi bevételi forrasai éppen a gazdasagi tarsdksajkodésébl
és a turisztikai bevételebfakad. Ehhez nélkilozhetetlenek a modositasel E@hebve
tett fejlesztések, szabalyozasok.

1.11. Telepulésuzemeltetési szolgaltatasok
A telepllésen minden alapdeszolgéltatas Uzemel a méretének megiekaipacitassal.
Ez seqiti a fejlesztést, mert ehhez tud sajat igéel kapcsolodni.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok
A telepllés természeti adottsdgait nem befolydsoja modositasok. Az 5.ep. sz.
modositas tekintetében az Aaltalanos dégezdasagi tertlet egy része drd
terlletfelhasznalasra kerdl.

1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.2. T4jhazsnélat értékelése
Jelenlegi kihasznaltsagi mutatdja nem szolgalfg eliegének metyzéseét.

1.12.3. Védett, védendl taji-, természeti értékek, tertletek

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kez#ldo tertletek
Tajképvédelmi szempontbdl nincsen kiemelten kezleerilet mddositassal érintve.
A modositasok nem érintik a tajképet. Az 5. sz. asds beleolvad a kornyez
lakéterllet képébe, a 7. sz. modositas fejleszeeddrnyed lakoterilettel koritett,
onalléan nem jelenik meg, a 8. sz. médositas naplenax. 2-3 m magassagig nyulnak
és cserjesorral védett kerités takarja. A tobbiositds a tajképet nem befolyasolja.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetk6zi természetvédelmtatdm alatt allé (vagy tervezett)

erték, emlék
Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalont al&d (vagy tervezett) érték, emlék
nem talalhaté a modositasok tertiletén. Nem tartdatkira 2000 ala sem.

1.12.3.3. Okoldgiai halozat
A tervezési terlletek nem tartoznak 6koldgiai tetgkbe (kivéve az 5.ep femddositast,
ahol éppen exiterulet kerul kijeldlésre).

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak éékelése
Jelenlegi tajhasznalat megfelel a hagyomanyoknakymek folytatasaként, de korstbb
és gazdasagos forméban toététovabbvitelét szolgalja. A tajképet meghatarozo
novényallomanyt kozvetlendl nem érinti, azt a beldldfellleti rendszerével kiegésziti.



1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgéalata
A moédositas a zoldfellleti rendszert az Gjoeedilet kialakitdsaval kis mértékbeaviti
Az Uj beépitésre szant terlletek 10%-myi zoldteells a 13. sz. médositas zoldterilet
potlasa egyuttesen noveli a zéldteriletet, zOl kb,

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1 A teriletfelhasznalas vizsgalata
A modositas a telepilés szerkezetét az 5. és &zemddositas terlletén valtoztatja meg.
Erdos terUletfelhasznalasrol falusias —lakéteruletre . ill Mezbgazdasagi
terlletfelhasznalasbdl dfdterlletfelhasznaldsra. A 7. sz. modositasnal 185D
kozterlletet telepuléskdzponti vegyes terlletfedhakasra valtoztat, mig a 8. sz.
modositasnal 1,86 ha altalanos dgszdasagi terteltfelhasznélasu teriletet beépitésre
nem szant kilonleges teruletfelhasznalasura. A skl. modositas 494 m2 eddigi
kozterlletet beépitésre nem szant kilénleges tetasiletfelhasznalasra médosit, mig a
13. sz. modositasnal 46 m2-nyi eddig zoldteruletneklt tertletet kozlekedési
terlletfelhasznalasra valtoztat. A modositasok elepé fel$bbszinti terveknek.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
A telekstruktirdkat nem érintik a maodositasok, mart paraméterek a telkekre
vonatkozoan érzékelli@n nem valtoznak. Az 5. sz. modositas terileténckeadi
gazdasagok (lakbhadz és gazdasagi éplletek) kidakitervezett, mely a megev
kornyez beépitéshez igazodni fog.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
A fejlesztési terlleten dnkormanyzati tulajdonutter talalhaté (7., 8., 11., 13. sz.
modositasok terllete).

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodédeimeéréese
Az éplletallomany és kornyezetének geodéziai felsgra modosuld terlleteken
megtortént. Foldhivatali alaptérképik megfelel Bsdelyzetnek.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata
A 4. sz. mbdositas teriletén a nyerggtatelters tetoformak kialakithatésaga Az 5. sz.
modositas tertletén varhaté tdbb G épillet megisken melyeknél a részletesebb
épuletekre vonatkozo épitészetiieds egységesebb utca és tajképet eredményezsA 7.
modositas egy sportcsarnok létesitése, mely épiBetn épitménymagassagu, valamint
legaldbb 1200 m2 alapteriiletlacsony hajlasszégcsarnokszerkezet lehet. A 12. sz.
modositas a tétanyaganak korszigsitésédl szol, a hagyomanyos cseréphez hasonlé
kinézeti héjazati anyag alkalmazaséaval.

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei
Régészeti teriiletet egyedil a 11. sz. modositalsjgdénint, de a konkrét modosulas nem
befolyasolja a régészeti értékeket. A tertletetirdkségi értékek jeldlése és szabalyozasa
megfeleben kijelolt a terven
Védett épitészeti emlék nincs a tervezési terllésekbzvetlen szomszédséagaban.

1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, probléma
A modositasok tertletén veszélyt jelenthet a leasmipott homlokzatok megjelenése, az
igénytelen épitészeti stilus. Ezt hivatott kivédemnodositas a helyi épitészeti karakterek,
anyagok és formak @rasaval.
A 7. sz. modositas terlletén a megjélaportcsarnok nagysagat, valamint magassagat
szlikséges szabalyozni. Ezzel védhetaz esetleges nem tal igényes éplletek latvanya
telepilésre érkézautdsok és turistdk szamara.

1.15.K6zlekedés
A telepllés és a tervezeési terilet is orszagosz&étegys kozutrol (77-es sz.ofit)
megkozelithdt, melyen tobb autdbuszpar kdzlekedik naponta VésapAjka, Tapolca
€s a Balaton irdnyaba is. A kistérség kerékpanosnala a tervezeési terlletet nem érinti.



A fejlesztési tertlet parkolasa teljesen sajataelkelil lesz megoldott.

1.16. Kbzmivesités
A fejlesztési teriileten a villamos energia ellaéss az ivoviz ellatds megoldott, ill.
fejleszthed. A szennyvizhaldzat is kiépitett, de kapacitasetésenek maodjat az Ujabb
fejlesztések ékt vizsgalni kell.
Az elektronikus hirkdzlés megoldott, a fejlesztémrbefolyasolja.

1.17. Koérnyezetvédelem
A fejlesztési terileteken talaj kotott agyagos, dgiviFelszini és felszin kozeli viz nem
taldlhatd. A leveg tisztasagat a gazdasagi teriletek veszélyezteth&tiakoteriletek
védelmét azonban a félsbszinti jogszabalyok segitik.
Zaj, rezgeés, sugarzas nincs, nem is varhatd. A kamafis hulladék g§jtése és szallitasa
megoldott. Fennallé kdérnyezeti konfliktus nincs.

1.18. Katasztréfavédelem
A tervezesi tertleteken semmilyen veszélyéztéhyed nincs és nem is varhato. A talgj
és talajviz szennyédése pedig a csatornarendszer megléte révén nehat&arA
kulonbo®d gazdasagi-ipari tevékenységekre dbls szinti szabalyok vannak érvényben,
melyek betartasa mellett ezek a tériegem jelentenek még helybeni veszélyforrast sem.
A lakaoterlletek valés tavolsaga pedig egyértam biztositja, hogy még baleset esetén
sem okoz a lakéterileteken veszélyhelyzetet.

1.19. Asvanyi nyersanyag léhely
A tervezési terllleten és kdzelében nincs.

2. HELYZETELEMZ O MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényetik elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése
Az 5. sz. modositassalsskgithet kis csaladi gazdasagok kialakitasa, mely pozitivatn
a népesség alakulasara. A 7. sz. médositas a sZabadids, kulturalis életére is pozitiv
hatassal van. A 8. sz. modositassal egy energiamddisulna meg a telepilésen, mely
kornyezetvédelmi szempontbdl meghatarozo. A tereradrgia kozosségi célokat szolgal,
mivel az Onkormanyzati éplletek energia ellatasélibzza. A 12. sz. moébdositas
telepiilésképi szempontbdl jelést a HESZ dirasait érinti.

3. HELYZETERTEKEL O MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szingzi
A felsébb szinti jogszabalyok, a terulet adottsaga, hagyomanyad riéhebveé teszik a
tervezett fejlesztéseket, szabalyozasokat.
Kedvezbb utcakép, telepuléskep, beépités, Uj funkciokuhtek ki, mely a telepulés
tovabbi fejbdését alseqit.
A megléw novényallomany és a szabalyozasirélsai szerinti zéldfelllet kialakitasaval
pedig biztosithatd a tajképvédelem is, azzal egyimgy a tervezett épuletallomany
megjelenésében is kedwb lehet, mint a jelenlegi.
A terllet gazdasagilag is optimalisan lesz kihasmabiztositva a fenntarthatd
gazdalkodast és a turizmust.
Uj munkahelyek és telepulési bevétel keletkezik.

Egyéb alatamasztdé munkarész modositasa nem szgksége
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ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASI
RENDSZER

A telepilésszerkezeti terv strukturalisan nem wvdttoTeruletfelhasznalas valtozas
torténik az 5. és 5.ep sz. moédositasnal, ahol daladbs medgazdasagi
terlletfelnasznaldas egy része drderiletfelnasznalasra valtozik, ill. altalanos
mezgazdasagi falusias lakora valtozik. A 7. sz. mdadssiegy sportcsarnok
epitésének megvalositasa, mely pozitiv hatassaélanvaros életére, ehhez 1350 m2-
rel boval egy kozterllet helyett telepuléskézponti vegyesiletként. A 8. sz.
modositas 1,86, ha altalanos gazdasagi helyett beépitésre nem szant kilénleges
terlletet hoz létre.. A 11. sz. médositédssal azeétvieatarvonala médosul, azonban ez
semmilyen relevans valtozast nem okoz a telepldélsszetben. A tovabbi
modositdsok nem okoznak érdemi valtozasokat.

1.1.1.1. A beépitésre szant lakoteriilet kis mérgkiiltozik. Uj beépitésre szant teriilet

az 5. sz. modositas teruletén alakul ki.

Uj beépitésre szant terilet 3sszesen csak 1,568 kariil kialakitasra.

1.1.1.2. A jelenlegi kiltertleten l8vmezgazdasagi terlletfelhasznalds egy részé erd

terlletfelnasznalasba kerlil az 5.ep modositassédy az 5. sz. modositas érd

terltfelhasznalas terlletén Uj falusias lakétadilgelol ki...

Jelenlegi medgazdasagi terlletfelhasznalas egy része beépitésneszant kildnleges

terlletre valtozik. A tObbi modositas a teruletéshnalasi rendszert nem érinti, csak

kisebb a valdsagot kovekorrekciot tartalmaz.

1.1.1.3. Szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedésiaetamm valtoznak.

1.1.1.4. A védelmi elemek, véthvolsagok, t4j- és termeészeti elemek, kulturalis

orokségvedelmi elemek és azok védelrirdsai nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJ A ES

OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozdsok bemutatasa

A modositas a telepulés szerkezetét az 5. és &zemodositas tertletén valtoztatja meg.

Erds terlletfelhasznalasrol falusias —lakotertletre . il Mezbgazdasagi

terlletfelhasznalasbol efdteriletfelhasznalasra. A 7. sz. modositasnal 135D

kozterlletet telepuléskdzponti vegyes terlletfedthakisra valtoztat, mig a 8. sz.

modositasnal 1,86 ha altalanos dgazdasagi terueltfelhasznélasu teriletet beépitésre

nem szant kulonleges teriletfelnasznalasura. A sZl. modositas 494 m2 eddigi

kozterlletet beépitésre nem szant kulonleges tetasiletfelhasznalasra médosit, mig a

13. sz. modositasnal 46 m2-nyi eddig zoldterlletneklt tertletet kozlekedési

terlletfelhasznalasra valtoztat. A modositasok elebé fel$bbszinti terveknek.

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozdsok terlletreedési tervekkel valo

0sszefluiggéseinek bemutatasa.

A telepulésszerkezeti valtozas a &l szinti tervekkel teljes 6sszhangban van

A modositasok altal érintett 6vezetek:

5. sz. modositas: K-1, M-1, SZ-1, T-2, U-1, 5.ep mod.rész: A-1, E-1, K-1, SZ-1, T-2,

7. sz. modositas: K-1, SZ-1, T-2, U-1



8. sz. modositas: A-1, K-1, M-1, SZ-1, T-2
11. sz. mddositas: K-1, SZ-1, T-2, U-1

12. sz. mddositas: nincs relevans

13. sz. mddositas: K-1, SZ-1, T-2, U-1

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztésibikcepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok semmiben nem érintik a hatalyos tdégiéjlesztési koncepcioban v
jovéképet, mivel csak korszdsb, Ujabb teriletfelhasznéalast ad, segiti a gagilasa
tevékenységeket.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A modositasokkal a tdjhasznalat nem valtozik, sz&xkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmibatsok ervényben maradnak, modositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tdjvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a hépjitési szabdlyzat tartalmazza.
(Epitési paraméterek és anyagok, zoldfeliileti arhaly és intenzitas @rasa.)

2.1.4. Biolbgiai aktivitas érték szamitas:
Az épitett kornyezet alakitasaroél és vedelihgzdlo 1997. évi LXXVIIIL. tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos terlletgazdalk@dasonzése érdekébensigia,
hogy Ujonnan beépitésre szant teruletek kijelobssd oly modon térténhet, hogy az
adott telepllés kozigazgatasi teriletén az G.n.olggiai aktivitds érték”
(tovabbiakban: BAE) nem csokkenhet (8. § (2) bekezu) pont). Az egyes teriiletek
BAE szamitasara vonatkozésghsokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza
meg.

A mobdositassal érintett terlileten Gjonnan beépitésrant terllet (falusias lako,
teleplléskozponti vegyes) keril kijeldlésre, emgarzolasra kertl, hogy biztositott-e a
kozigazgatasi terlileten a bioldgiai aktivitdséelntentartasa. Az djonnan beépitésre
szant terulet kijelolésével parhuzamosan, egye$gaerasagi tertletek éeriletté
atsorolasa torténik a BAE szintentartasa érdekéBenjonnan beépitésre szant
terlilet BAE véltozasa (csokkenése) és a kompenazidciiijyelembe vehétteriiletek
jelenlegi és tervezett teriilethasznélati kovetkeatéialakulé BAE valtozas a 9/2007.
(IV.3.) OTM rendelet 1.sz. melléklet 2.tablazatapghn kerult kiszamitasra. Az
eredményeket a kdvetkerablazat tartalmazza:

Médositas| Terllet | Jelenlegi érték Moédosult érték kilonbodzet
szama | nagysag

ha-ban

1 - nem valtozik

2 - nem valtozik

3 - nem valtozik

4 - nem valtozik

5 1,4330 | Evx9,0=12,897| Lfx 2,4 =3,4392 -9,4578
0,1692 | Ev x 9,0 =1,5228| Ut x 0,6 =0,10152 -0,0012
0,1785 | Ut x 0,6 =0,1071 | Z x 6,0 =1,0710 +0,9639




5erdbp. | 2,6500 | Max 3,7 =9,8050Ev x 9,0 =23,8500 +14,045

6 torolt médositas

7 0,1350 | Utx 0,6 =0,0810 Vtx 0,5=0,0675 -0,0135

8 nem valtozik -

9 - torélt médositas

10 - torolt moédositas

11 0,0494 | Utx 0,6 =0,02964Temet x 6,0=0,2964 +0,2667

12 nem valtozik -

13 0,0046 | Zx6,0=0,0276] Utx0,6=0,00276 -08P
OSSZESITETT KULONBOZET + 4,3649

A szamitdsok alapjan az Ujonnan beépitésre szaitetlk kijelblése ellenére
Nagyvazsony kdzigazgatasi tertiletén — az éampenzacioval — a biologiai aktivitas
érték szintentartasajtskismértéki ndvelése biztositott.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejleszjagaslata
A zoldfellleti rendszer relevansan valtozatlan mataar az 5. sz. modosités @rd
savokat jelol ki kotelez jelleggel. Ez a modositas kis mértekben névebldfelileti
rendszert. A beépitésre szant Uj terlletek uta¥ z06ldterllet is ndveli a zdldfellleti
rendszert.

ZOLDTERULETI EGYENLEG IGAZOLAS

Btv. 6.8 teljesitésének és az U] beépitésre sediletek utani 10%-nyi zoldterilet
kialakitAsanak igazolasa

1.,2.,3.,4,8., 11, 12 modositas nem érinttedidetet.

Az 5. sz. mbdositas 14330 m2 Uj beépitésre szanete utan 1433 m2 (]
zoldterllet szukséges.

6., 9., 10. sz. Modositas torolt.

7. sz. médositads 1350 m2 U] beépitésre szant tenii@n 135 m2 Uj zoldterilet
szlukseéges.

13.sz. modositas 46 m2 kijeldlt, de nem kialakizottitertiletet sziintet meg. Ennek
poétlasat a 6.8 éirdsainak teljesen megfebein a mar dnkorméanyzati tulajdonu
906/1 hrsz-u Ut tertiletén valdsitja meg, csatlaiawmar meglévzoldterilethez.

A fenti zoldterllet igények és poétlas dsszesen ig%es nagysagban az
onkormanyzati tulajdonu 906/1 és 1361/26 hrsz-pikedlen utak tertletén valosul
meg. A fenti zoldterllet igény 6sszesen 1614 m2.

igy a zoldteriileti egyenleg +171 nézaz a Btv. élrasait teljesiti.

ERDOTERULET EGYENLEG IGAZOLASA

Btv. 5.8 teljesitésének igazolasa az 5. sz. mawosid teriletfelhasznalast érit
maodositasa miatt:

Az 5. sz. médosités a jelenleg &étdriletfelhasznalasbaée$,433 + 0,08 + 0, 0892
+ 0,0368 ha azaz dsszesen 1,639 ha terlleten nigtfedhasznalast hoz létre.

A fenti kies erdbtertilet poétlasara az 5.epijghddositassal 2,65 ha étdriletet
jeldl ki a a296 hrsz-0u eddig altalanos gazdasagi tertleten.



lgy az erd egyenleg +1,011 ha, azaz a Btwidsit teljesiti.

2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
A zoldfellleti ellatottsag a febbbszinti jogszabalyi dlirAsoknak megfeléllesz.

2.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepéenekstésére vonatkozo javaslatok
A zoldfellletek ©kolégiai szerepe megegyezik a maggonyi gazdasagi terlletek
hagyomanyaival és a kdzelmultéval is. Az intenZildieliletek arnyékolo, szélfogd
szerepe a legfontosabb, de esztétikali, latvanywéd=lerepik is fontos.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok a hatalyos szalidgi és szerkezeti tervnek megiédel

megoldottak ill. a szabalyozasi vonalakon belllefgthebk.

3.2. FBbb kozlekedési csomoOpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Bel$ uthalézatot relevansam nem érinti a valtozas. zeépitésre szant terlletek

uthalézata a fejlesztéssel kiépiil az OTEK-béirelakout paraméterekkel..

3.4. Kozossegi kozlekedést nem érint a modositas.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendsnem valtoztatja meg.

3.6. Gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarm elhelyezés, parkolas eddig is telken belul volgoléhatd, mely tovabbra is
megmarad

4. KOZM UVESITESI JAVASLATOK
A fejlesztési tertileten a villamos energia ellaé@saz ivoviz ellatds megoldott. A
szennyvizhalGzat is kiépllt. Az 5. sz., 6. sz. nsdds terlletén pedig megvizsgalandé
a fejlesztés elinditasast a kapacitas megfelidége.
Az elektronikus hirkdzlés megoldott, a fejlesztémrbefolyasolja.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast anyeéreti hatasokban, koérnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatzek, levegtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sewel a terilet funkcioja,
terlletfelnasznalasa jellegében nem valtozik. Aetleges kedvéitlen kornyezeti
hatasok csokkentését szolgaljak a delszinti elsirdsokon tul a kotelézintenziv
novénytelepitési élrasok.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHA NG
BEMUTATASA
A fenti modositasok a telepulés térszerkezetét @& 5.ep valamint a 8. sz. médosités
tertletén érintik érzékelh&tn. A tobbi mddositas érzékelbderszerkezeti valtozast
nem okoz. A fejlesztés a BTSZ dvezeti rendszerglikeszkedik.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositasok a HESZ-ben az 5. sz. mddositas tériikintik a bel- és kiilterileti
szabalyozast, mivel a belteriilet 1433 ha-ral nodikkeralamint a kilterlleten az Ma
terllet egy része ebdtertletfelnasznalasba kertl. A 7. sz. modositdpa@tcsarnok
nagysagara, valamint magassagara fogalmaz m#gasskat. A 8. sz. mddositas
tekintetében 1,86 ha nagysagu energiapark kerilhkiiasra. A 11. sz. modositas
terlletén a koztemétbvezethatara modosul a jelenlegi hatarhoz igaziva3. sz.
modositasnal a gyalogo$itkd tervezett helyének pontositasa valosul megolbit



modositds a megléveldirasokat egészitik ki. A szabalyozdsok minden esetb
alkalmazkodnak a kozelében, vagy az Ovezetéberakkithoz. Egyedul a 7.
modositds sportcsarnok szabalyozasa tér el a katéfd, mivel a telepllés
sportigényét csak ilyen szabalyozas mellett tuelj@giteni az éplilet. Ez viszont csak
egy helyre vonatkozik, tdbb hasonlé nagysagu épiégjelenését nem teszi lethwd.

8. BEEPITESI TERV
A legtobb moddositas teriletén relevansan nem \lkl@beépités jellege, nagysaga,
valamint firisége. Az 5. sz. modositas teriletén 5 db csaléddashdeépités a
belterllet febli oldalon, mig hozza mégazdasagi funkcioju tobb melléképitmény fog
megjelenni a kllterllet felé.
A beépités jellegét tekintve kis csaladi gazdasagdikkohazakkal és gazdasagi
épuletekkel - valosulndnak meg. A szabalyozasepiits jellegéhez val6 igazodast,
alkalmazkodast seqitidel

9. KORNYEZETI ERTEKELES
A mobdositas egyeztetszervezetek véleményei alapjan varhatban nem kiaty
értékelés koteles.



